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EDITAL DE CREDENCIAMENTO 02/2026
INEXIGIBILIDADE 02/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO 02/2026

O INSTITUTO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE
ARAXA, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob o niimero 06.877.670/0001-77,
com sede na Praga Coronel Adolfo, 33, centro, Araxa/MG, CEP 38.183-186, representado neste ato
pelo Superintendente, o senhor VINICIUS SANTOS MARTINS, com fulcro no artigo 74, caput, e
artigo 79, inciso I, da Lei Federal 14.133/2021, e Decreto Municipal 1.694, torna publico aos
interessados que encontra-se aberto o CREDENCIAMENTO 02/2026 para CONTRATACAO DE
PESSOAS JURIDICAS E FiSICAS, DEVIDAMENTE INSCRITAS NO ENTE DE CLASSE
COMPETENTE PARA ATENDER AS NECESSIDADES DE AVALIACOES
IMOBILIARIAS, no ambito do Municipio de Araxa/MG, conforme as demandas apresentadas, nos

termos das condi¢des estabelecidas neste edital.

A vigéncia do credenciamento serd de 20 de janeiro de 2026 a 20 de novembro de 2026. O prazo
certo e determinado para recebimento das solicitacdes de credenciamento foi estabelecido em razao
da necessidade de planejamento administrativo, previsibilidade orcamentaria, organizacao da forca
de trabalho disponivel e eficiéncia operacional, ndo caracterizando restri¢do a competitividade, uma
vez que todos os interessados que atenderem as exigéncias editalicias dentro do periodo fixado serdo

credenciados.

O Edital, bem como envio de documentagao, pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacdes ocorrerao

por meio do site www.licitanet.com.br.

A utilizagdo da plataforma eletronica ndo implica custos aos interessados, sendo o cadastro gratuito

e de livre acesso.


http://www.licitanet.com.br/
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DO OBJETO E DA DEFINICAO

1.1. E objeto do presente Edital o CREDENCIAMENTO DE PESSOAS JURIDICAS OU
FiSICAS, DEVIDAMENTE INSCRITAS NO ENTE DE CLASSE COMPETENTE
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DE AVALIACOES IMOBILIARIAS, no

ambito do Municipio de Araxa/MG, nos termos e nas condi¢oes estabelecidas neste Edital.
CRITERIO DE SELECAO

2.1. O critério de selecdo € o previsto no artigo 79, inciso I, da Lei Federal 14.133, simultineas e

paralelas em condic¢des ora padronizadas.
CONDICOES DE HABILITACAO

3.1. Poderao participar do presente processo e serdo credenciadas todas as pessoas juridicas ou
pessoas fisicas interessadas que comprovarem atender a todas as condigdes estabelecidas
neste Edital e seus anexos, em atencao aos documentos exigidos neste Edital.

3.2. Nao sera admitida a participagdo de interessados que, por quaisquer motivos, tenham sido
declarados inidoneos pela Administragdo Publica Direta ou Indireta, nas esferas Federal,
Estadual ou Municipal, ou punidos com suspensao pelo Municipio de Araxa, bem como, as
empresas com socios, dirigentes ou responsaveis técnicos que sejam servidores ou dirigentes
do IPDSA e Municipio de Araxa e também conjuges, companheiros e parentes em linha reta
ou colateral até o terceiro grau de servidores deste.

3.3. Os documentos exigidos deverdo ser apresentados em forma de assinatura digital ou copias
simples, desde que os respectivos originais possam ser disponibilizados para eventual
autenticagdo por membro da Comissdo de Licitagao.

3.4. Com exce¢do dos documentos que, por sua natureza, ndo possuem prazo de validade, os
demais documentos deverao ser apresentados dentro da validade neles expressa ou com data
de expedigdo ndo superior a 3 (trés) meses da data da entrega da solicitacdo de

credenciamento.
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3.5.0s interessados deverdo enviar, apenas e exclusivamente, sob pena de responsabilizacao nos
termos da Lei Federal 14.133, somente os documentos listados neste Edital, sem acréscimos

e em arquivos devidamente individualizados.
DOCUMENTACAO PARA CREDENCIAMENTO DE PESSOAS JURIDICAS

4.1. Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

4.2. Cédula de identidade de todos os socios da pessoa juridica ou do empresario;

4.3. Certificado de condi¢do de Microempreendedor Individual, no caso de MEI;

4.4. Registro comercial, no caso de empresa individual;

4.5. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e todas as suas alteracdes, se for caso,
devidamente registrados na Junta Comercial, ou contrato social consolidado em vigor, em se
tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por agdes, acompanhado da
documentacgao de eleicdo dos seus administradores;

4.6. Inscri¢ao do ato constitutivo, no caso e sociedades civis, acompanhada de prova da diretoria
em exercicio;

4.7. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais e ato de registro ou autoriza¢do para funcionamento expedido pelo
orgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

4.8. Registro ou certificado de fins filantropicos e/ou ato de declaragdo de utilidade publica, no
caso de sociedades civis sem fins lucrativos ou de utilidade publica.

4.9. Se a pessoa juridica se fizer representar por procurador, faz-se necessaria a apresentagao de
copia da cédula de identidade ou documento equivalente do procurador, bem como da
respectiva procuragdo (com mencgao expressa de que lhe confere amplos poderes, inclusive
para assinar solicitagdes, declaracoes, atas, termos, contratos, para recebimento de intimagdes
e notificagdes, desisténcia ou nao de recursos, bem como demais atos pertinentes ao certame)
com firma reconhecida ou por instrumento publico. Se procuragdo por firma reconhecida, a

mesma devera seguir o modelo do Anexo III.

4.10. Situagdo cadastral da Pessoa Juridica na respectiva entidade de classe.
4.11. Certidoes negativas de débito perante a Fazenda Nacional, Estadual e Municipal.
4.12. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do

licitante, dentro do prazo de validade ou com data ndo superior a 3 (trés) meses da data de
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entrega da solicitacdo de credenciamento, somente para pessoas juridicas constituidas ha mais
de 1 (um) ano.

4.13. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas do TRT vinculado a localizagdo de sua sede
e eventuais filiais;

4.14. Registro do profissional que executard o servigo contratado, junto ao conselho de
fiscalizacdo profissional competente no Conselho Regional de Corretores de Imoveis
(CRECI) ou no Conselho Regional de engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU).

4.15. Documento comprobatério da capacitagdo ou especializagdo do profissional em
avaliacdo imobiliaria com base nas normas da ABNT, em pericia técnica ou em urbanismo e
planejamento urbano através de comprovantes em cursos reconhecidos por entidades como
IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), COFECI (Conselho

Federal de Corretores de Imdveis), dentre outros.
DOCUMENTACAO PARA CREDENCIAMENTO DE PESSOAS FISICAS

5.1. Cédula de identidade ou documento equivalente valido em todo o territorio nacional,

5.2. Cadastro de Pessoa Fisica;

5.3. Certiddes negativas de débito Federal, Estadual e Municipal;

5.4. Comprovante de qualificacdo técnica do profissional junto ao conselho de fiscalizacao
profissional competente no Conselho Regional de Corretores de Imdveis (CRECI) ou no
Conselho Regional de engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU).

5.5. Certidao negativa de insolvéncia civil, emitida pelo Tribunal de Justica do local de seu
domicilio;

5.6. Se representado por procurador, procuracdo nos moldes do Anexo III, com firma
reconhecida, e documento de identidade do outorgado;

5.7. Documentos ou comprovantes do ramo de atividade, tais como: contratos de prestagdo de
servigo, notas fiscais ou carteira profissional.

5.8. Documento comprobatério da capacitacdo ou especializacdo do profissional em avaliagao
imobilidria com base nas normas da ABNT, em pericia técnica ou em urbanismo e

planejamento urbano através de comprovantes em cursos reconhecidos por entidades como
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IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), COFECI (Conselho

Federal de Corretores de Imoveis), dentre outros.
ANALISE DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

6.1. A analise dos documentos de habilitagao seré realizada pelo fiscal do credenciamento.

6.2. Durante a analise da documentagao, podera o fiscal convocar os interessados para prestarem
quaisquer esclarecimentos porventura necessarios.

6.3. Serdo considerados habilitados e credenciados os interessados que cumprirem todas as
exigéncias deste Edital, sendo inabilitados e ndo credenciados aqueles que ndo cumprirem e

nao manifestarem interesse em complementar a documentagao necessaria.
DIVULGACAO E HOMOLOGACAO DO RESULTADO

7.1. Apés a analise documental, sera publicada a decisdo de habilitacao do interessado no Diario
Oficial do Municipio de Araxa.

7.2. O processo de analise e o resultado final serdo homologados pelo Superintendente.
RECURSOS

8.1. O interessado nao habilitado, podera interpor recurso, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, a
contar da data da publicacdo da decisdo sobre a habilitacdo, que serd realizada no Didrio
Oficial do Municipio de Araxa.

8.2. O recurso devera ser feito por escrito, assinado digitalmente, dirigido ao Superintendente e
encaminhado via plataforma LicitaNet.

8.3. O recurso ndo tera efeito suspensivo.
FORMA DE EXECUCAO E DISTRIBUICAO DE DEMANDA

9.1. A forma de execucao dos servigos, seus quantitativos, valores e prazos sao aqueles indicados
no Anexo I;
9.2. A distribui¢do das demandas observard critérios objetivos e impessoais de organizagao

administrativa, sempre que possivel, observando-se critérios de alternancia e equilibrio na
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distribuicdo das demandas, sem que isso configure preferéncia, hierarquiza¢do ou vantagem
competitiva entre os credenciados.

9.3.Quando da execucdo das avaliacGes que sdo objeto deste credenciamento, deverd o

credenciado comunicar previamente o IPDSA sobre as datas e horarios de inspecdo presencial

nos imoveis, garantindo, obrigatoriamente, o acompanhamento do Orgdo na realizacdo da

vistoria.

9.4. Por ocasiao do cumprimento das obrigagdes, o(a) credenciado(a) devera comprovar a
responsabilidade técnica de seu profissional habilitado através de ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica), RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), TRT (Termo de
Responsabilidade Técnica) ou documentos equivalentes.

9.5. A avaliagdo/pericia devera ser elaborada de acordo com as normas técnicas da ABNT,
notadamente a NBR 14653-2.

9.6. Além dos valores previstos no Anexo I, ndo serdo devidos pelo IPDSA quaisquer outros
custos inerentes ao objeto deste credenciamento, sobretudo, mas sem exce¢do, qualquer
despesa relacionada a viagens, transporte, combustiveis, alimentacdo, encargos trabalhistas,

copias de matriculas imobiliarias atualizadas, presumindo-se todas ja embutidas no valor

pago.

10 CONTRATO

10.1. O credenciamento implicara na celebracdo de contrato administrativo, nos moldes do
Anexo IV, que conterd a identificacdo do objeto, valor, prazo de execu¢do e demais condigdes

aplicaveis.

11 PRECOS E PAGAMENTO

11.1. Os servigos prestados pelos credenciados serdo remunerados de acordo com os valores
constantes do Anexo I, cuja aceitagdo deverd ser expressa por meio da declaracdo do Anexo
II;

11.2. O wvalor fixado para a remuneragdo de cada servico podera ser reajustado
monetariamente por indices oficiais de correcao.

11.3. O pagamento sera em até 30 (trinta) dias, mediante a apresentacdo da Nota Fiscal e

relatorio de servigos prestados conforme Edital apos o ateste pelo servidor designado, sendo
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efetuada a retengdo de tributos sobre o pagamento a ser realizado (se for o caso), conforme
determina a legislagao vigente.

11.4. Caso o prestador seja optante pelo SIMPLES, devera apresentar, juntamente com a
Nota Fiscal, a devida comprovagao, afim de evitar a reten¢ao na fonte dos tributos, de acordo
com a Lei Complementar 123/2006.

11.5. Qualquer irregularidade que impeca a liquidacdo da despesa serd comunicada ao
prestador, ficando o pagamento suspenso até¢ que se providenciem as medidas saneadoras.
Nessa hipotese, o prazo para o pagamento iniciar-se-a ap6s regularizagdo da situagdo e/ou a

reapresentacdao do documento fiscal, ndo acarretando qualquer 6nus para o IPDSA.
12 HIPOTESES DE DESCREDENCIAMENTO E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. O IPDSA podera promover o descredenciamento, a qualquer tempo, por razdes
devidamente fundamentadas em fatos supervenientes ou conhecidos apos o credenciamento,
que importem comprometimento da capacidade técnica, fiscal ou da postura profissional do
credenciado, ou ainda que fira o padrio ético ou operacional do trabalho, sem que caiba ao
mesmo qualquer direito a indeniza¢do, compensagdo ou reembolso, seja a que titulo for.

12.2. Aqueles que ndo se apresentarem para a execugao da demanda de servigos no prazo de
3 (trés) dias uteis serdo descredenciados, sendo que a convocagdo ocorrera se dard por meio
telefonico e e-mail, salvo justificativa formal aceita pela Administrag3o.

12.3. O credenciado podera solicitar o seu descredenciamento a qualquer tempo.

12.4. Na hipotese de descumprimento das obrigagdes pelo credenciado, este estard sujeito
as sancdes previstas no Edital, seus anexos e na Lei Federal 14.133/2021.

12.5. Fica assegurado ao credenciado o direito ao contraditorio, sendo avaliadas suas razdes
pela Comissao de Licitagdo, que opinard em 5 (cinco) dias Uteis e as submeterd a decisdo do
Superintendente.

12.6. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:

12.6.1. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame ou ndo entregar
qualquer documento que tenha sido solicitado pelo agente de contratagao;
12.6.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo
mantiver a proposta, em especial quando:
12.6.2.1.recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

12.6.2.2.pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;
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12.6.2.3.apresentar proposta em desacordo com as especificacdes do edital;
12.6.2.4.nd0 celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta;
12.6.2.5.recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato e/ou termo no prazo
estabelecido pela Administragao;
12.6.2.6.apresentar declaragdo ou documentacgao falsa exigida para o certame ou
prestar declaragdo falsa durante a licitagdo;
12.6.2.7.fraudar a licitagao;
12.6.2.8.comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza, em especial quando:
12.6.2.8.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
12.6.2.8.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;
12.6.2.9.praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;
12.6.2.10. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal 12.846.
12.7. Com fulcro na Lei n® 14.133, de 2021, a Administracdo podera, garantida a prévia
defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sangdes, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal:
12.7.1. adverténcia;
12.7.2. multa;
12.7.3. impedimento de licitar e contratar e,
12.7.4. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
12.8. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:
12.8.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
12.8.2. as peculiaridades do caso concreto;
12.8.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
12.8.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
12.8.5. a implanta¢do ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos o6rgaos de controle.
12.9. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do
contrato licitado, recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da comunicagdo

oficial.
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12.9.1. Para as infragdes previstas nos subitens 12.6.1, 12.6.2.1, 12.6.2.2, 12.6.2.3, a
multa sera de 0,5% a 15% do valor do contrato licitado.

12.9.2. Para as infragdes previstas nos subitens 12.6.2.4, 12.6.2.5, 12.6.2.6, 12.6.2.7,
12.6.2.8,12.6.2.9 ¢ 12.6.2.10, a multa sera de 15% a 30% do valor do contrato
licitado.

12.10. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou nao, a
penalidade de multa.

12.11. Na aplica¢do da san¢do de multa seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

12.12. A sancao de impedimento de licitar e contratar serdo aplicados ao responsavel em
decorréncia das infragdes administrativas relacionadas nos subitens 12.6.1, 12.6.2.1, 12.6.2.2,
12.6.2.3 ¢ 12.6.2.4, quando nio se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave, ¢ impedira
o responsavel de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do
Municipio de Araxa, pelo prazo maximo de 03 (trés) anos.

12.13. Podera ser aplicada ao responsavel a san¢do de declaragdo de inidoneidade para licitar
ou contratar, em decorréncia da pratica das infragdes dispostas nos subitens 12.6.2.6, 12.6.2.7,
12.6.2.8, 12.6.2.9 e 12.6.2.10, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos
subitens 12.6.1, 12.6.2.1, 12.6.2.2, 12.6.2.3 e 12.6.2.4 que justifiquem a imposi¢do de
penalidade mais grave que a san¢do de impedimento de licitar e contratar, cuja duracdo
observara o prazo previsto no artigo 156, paragrafo 5°, da Lei Federal 14.133/2021.

12.14. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro de
preco, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administragdo, descrita nos subitens 12.6.2.4 e 12.6.2.5, caracterizard o descumprimento total
da obrigagdo assumida e o sujeitara as penalidades e, se houver, a imediata perda da garantia
de proposta.

12.15. A apuragdo de responsabilidade relacionadas as san¢des de impedimento de licitar e
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandard a instauragdo de
processo de responsabilizagdo a ser conduzido por comissao composta por 02 (dois) ou mais
servidores estaveis, que avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o
adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao,

apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.
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12.16. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias tteis da aplicacdo das sancdes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagdo, o qual
sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar
no prazo de 05 (cinco) dias uteis, encaminhard o recurso com sua motivacdo a autoridade
superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado
do recebimento dos autos.

12.17. Cabera a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sangdo de
declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data da intimagao, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do seu
recebimento.

12.18. O pedido de reconsideragdo tera efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até
que sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

12.19. A aplicagdo das sancgdes previstas neste edital ndo exclui, em hipotese alguma, a

obrigacdo de reparagdo integral dos danos causados.
13 ANEXOS DO EDITAL

13.1. Sao partes integrantes, indissociaveis e atreladas ao conteudo deste Edital os seguintes
anexos, cujo teor vincula totalmente os interessados:
a) Anexo I — Tabela de célculos para remuneragao de servigos;
b) Anexo Il — Solicitacao de Credenciamento e Declaragoes;

¢) Anexo III — Minuta de contrato.

14 FISCAL DO CREDENCIAMENTO

14.1. Fica designado como fiscal deste credenciamento o senhor LORIAN RABELO
FARAH, inscrito no CPF 094.392.336-05, chefe da Divisao de Informacao ¢ Administracao
do IPDSA.

Araxa, 19 de janeiro de 2026.

VINICIUS SANTOS MANTINS
Superintendente do [IPDSA



